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PREDMET: - Zahtjev za iseljenjem i predajom u posjed nekretnine, Zurno traZi se

Postovani,

Ovim putem obra¢amo Vam se kao punomocnici gospodina DANILA
KOVACICA iz Republike Slovenije, Komen, Tomaéiceva 11, OIB: 87535321511, kao vlasnika
nekretnine k.¢. br. ZGR 79/1 u II zk ul. 2988 k.o. Gruz, neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog
dijela navedene nekretnine E-2 na poslovnom prostoru br. 2 u prizemlju zgrade, povrsine 233,90
m2.

Naime, nasa je stranka ne samo svagdasnji vlasnik opisane nekretnine, vece je ista
ujedno pravni slijednika ranijeg vlasnika te iste nekretnine trgovackog drustva FLAMMA d.o.o.
odnosno Stecajne mase FLAMMA d.o.o. u stecaju, slijedom cega nasa stranka polaze svako
vlasnicko pravo zahtijevati od Vas da joj zurno i bez ikakve odgode predate u posjed opisanu
nekretninu.

Trebalo bi biti nesporno da se Vi nalazite u nezakonitom posjedu nekretnine u
vlasnistvu nase stranke te da nema pravo na njezino posjedovanje, a to osobito ne nakon ¢injenice
saznanja o tome da pravna osnova posjedovanja na koju ste pozivate (Ugovor o zakupu i Aneks
Ugovora o zakupu) nije nikada zaklju¢ena uz znanje i odobrenje nase stranke, odnosno svagdasnjeg
1 ranijeg vlasnika nekretnine, $to znaci da je takva pravna osnova posjedovanja nekretnine otpala
po sili zakona.

Dokaz: - vlasnicki list za zk.ul. 2988 k.o. Gruz
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Osim toga, nasa stranka gospodin Danilo Kovaci¢ Vas ovim putem obavjestava
kako isti zeli koristiti svoju nekretninu za c¢ije koristenje i posjedovanje nemate valjanu pravnu
osnovu slijedom c¢ega Vas pozivamo da u roku od 30 dana bez odgode predate u posjed

nekretninu nasoj stranci.

Podredno, ukazujemo kako bi svako Vase potencijalno pozivanje na odredbu
clanka 30. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora kojom je odredeno da
zakup ne prestaje kada treca osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo vlasnistva od
zakupodavca poslovnog prostora, bilo neosnovano u cijelosti sve bududi se zakljuceni ugovor o
zakupu sa trgovackim drustvom FRENDY d.o.o. ne odnosi na nasu stranku, odnosno kako se ima
smatrati da je isti nevazedi, a sve i da je tome suprotno, ovim putem nasa stranka izjavljuje kako je
pravna osnova Vaseg posjedovanja prestala i da ista vise ne vazi.

Isto tako, za posjedovanje 1 zakup nekretnine u vlasnistvu nase stranke do
danasnjeg dana niste platili pripadajuéi iznos zakupnine koji se ima odrediti prema trzisnim
cijenama zakupa nekretnine na podruc¢ju grada Dubrovnika u kojem se nekretnina nalazi, pa i iz
navedenog proizlazi da nekretninu koristite i posjedujete bez da za istu placate bilo kakvu naknadu,
a $to ujedno predstavlja neovlasteno ubiranje plodova odnosno neovlasteno uzivanje tude
nekretnine.

Stoga Vas ovim putem pozivamo da uplatite nasoj stranci kao univerzalnom
pravnom slijedniku Stecajna masa iza FLAMMA d.o.o. u stecaju i to u razdoblju od lipnja 2022.
godine pa sve do danasnjeg dana, na ime neovlastenog koristenja poslovnog prostora nase stranke,
iznos od 134.492,50 EUR-a (25 EUR/m2) na rac¢un nase stranke IBAN AT28 1700 0004 0036
0987 BIC BFKKAT2K otvoren kod BKS Bank, a sve kako nasa stranke ne bi bila prisiljena
pokrenuti daljnje, drzimo nepotrebne sudske postupke, pokretanjem kojih ¢e za Vas nastati
nepotrebni i nemali sudski troskovi.

Molimo Vas za hitno postupanje.
S postovanjem,
U Rijjeci, dana 18. travnja 2024. godine

DANILO KOVACIC p.p.
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